
 

 

 כ"ט תשרי תשפ"ג
 2022אוקטובר  24

 פרוטוקול

 12:30שעה:  18/10/2022תאריך:    1-22-0320ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

תוספות בניה/תוספות בניה  ישעיהו משה 13התמר  0752-013 22-1336 1
 שונות )כולל קומת קרקע(

1 

רישום הערה על אי התאמה לפי   19לפסון מסילת וו 3362-001   2
 לתקנות המקרקעין  29תקנה 

4 
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 רשות רישוי  

  14/08/2022 תאריך הגשה 22-1336 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספות בניה שונות  תוספות בניה
 ל קומת קרקע()כול

 

 

החלק -הצפון החדש שכונה   13 התמר כתובת
 הדרומי

 0752-013 תיק בניין 122/6110 גוש/חלקה

 261 שטח המגרש 196א, 196א, 3729 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6423113יפו  -, תל אביב 13רחוב התמר  ישעיהו משה מבקש

 6423113יפו  -, תל אביב 13רחוב התמר  משהישעיהו  בעל זכות בנכס

 6655014יפו  -ב, תל אביב 32דרך קבוץ גלויות  מנדל יריב עורך ראשי

 7644427א, רחובות 24רחוב טלר  נועם משה מתכנן שלד
 

 (אדר' הילה גלמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 קומות עבור יח"ד, הכוללים:  2בן שינויים ותוספת בנייה במבנה מגורים קיים               
  בשתי הקומות: שינויים בחלוקת השטחים הפנימיים, הקטנת עובי קיר חיצוני מזרחי והוספת קיר בלוקים

 פנימי בסמוך למדרגות גישה לקומת הגג, שינויים במערך גרם המדרגות.
 .הגבהת מפלס עליית הגג 
 .שינוי בחזיתות המבנה ובפתחים בהתאם 
  הקדמית: הריסת מצללה עורפית, הרחבת נישת אשפה, שינוי מיקום פילר חשמל לצד מזרחי בגדר בחצר

 קדמית בצמוד לנישת אשפה.
 .ללא תוספת שטח / שינויים בשטחים קיימים 

 

 מצב קיים:
ם קיים קומות עם גג רעפים וחצר קדמית ואחורית. לפי הפיקוח על הבנייה ובהתאם לצילומים, מבנה המגורי 2מבנה בן 

 במלואו כאשר המבוקש בנוי חלקית.  14-0140ובנוי בהתאם להיתר מס' 
 

 ממצאי תיק בניין:
היתרים 

 רלוונטיים
 מסמך תיאור שנה

1249-13 להריסת בניין קיים והקמת קומת מרתף עבור קוטג' בעתיד, המרתף  2013 
 מכיל חדר משחקים, אחסנה וממ"ד.

 

0140-14 קומות עם עליית גג, מעל קומת מרתף  2ן מגורים בן הקמת בניי 2014 
 מקומות חנייה במרווח קדמי. 2. סידור 1קיימת, המכיל יח"ד 

 

 

 בעלויות:
 פרטית , ע"ג מפרט הבקשה חתום בעל הזכות בנכס להלן המבקש משה ישעיה. הנכס בבעלות 
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מגרש לקוטג'ים לפי , בלא ראשי, אזור מגורים  רחוב -א, 196, 196(, 4)רובע  א3729 תכניתלהתאמה 
 196תכנית 

 הערה מוצע מותר  

בינוי גג משופע 
תכנית )לפי 
 א(:3729

 שיפוע הגג
 
 

 מתקנים טכניים
 
 
 

 גובה
 
 

 
 
 

ולא יקטן מ  50%לא יעלה על 
 מכל צד 40%

 
 ישולבו בתוך חלל הגג המשופע.

קולטי שמש ימוקמו במקביל 
 לשיפוע הגג ובצמוד לו

 
מ' מרצפת  7רום הגג לא יעלה על 

המפלס הנמוך ביותר של הקומה 
העליונה שמתחת לגג עד לנקודה 

 הגבוהה ביותר של השיפוע.

 
 
 

 בהתאם
 
 

 בהתאם
 
 
 

 בהתאם
 

 
 
 
 

 

 חו"ד מכון רישוי
 18/09/2022סטפני וויגינטון 

 וויגינטוןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי סטפני 
 

 אצירת אשפה
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: מסתור אשפה עם מכל

 נכתבו הנחיות מפורטות בחוות הדעת.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 אדריכלות מכון הרישוי

 מאושר מבחינת נושאים אדריכליים הנבדקים ע"י מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי
 הבקשההמלצה: לאשר את 

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 31/07/2022אוסקר סילביו קריקון 

א'. בקומת -לקית: טרם בוצעו עוביים של הקירות בקומת קרקע ותוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בנוי ח
 מרתף טרם בוצע אטימת חדר בבטון.

 (אדר' הילה גלחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 קומות עבור יח"ד, הכוללים:  2ן שינויים ותוספת בנייה במבנה מגורים קיים ב לאשר את הבקשה ל

  בשתי הקומות: שינויים בחלוקת השטחים הפנימיים, הקטנת עובי קיר חיצוני מזרחי והוספת קיר בלוקים
 פנימי בסמוך למדרגות גישה לקומת הגג, שינויים במערך גרם המדרגות.

 .הגבהת מפלס עליית הגג 

 .שינוי בחזיתות המבנה ובפתחים בהתאם 

 קדמית: הריסת מצללה עורפית, הרחבת נישת אשפה, שינוי מיקום פילר חשמל לצד מזרחי בגדר בחצר ה
 קדמית בצמוד לנישת אשפה.

 .ללא תוספת שטח / שינויים בשטחים קיימים  
 

 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים למתן היתר
 .  אישור פיקוד העורף1
 רמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן..  אישור הגו2



 3עמ' 
<ms_meyda>      22-1336     0752-013   

 

 (.4402)מוצג  52.  הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה 3
 .  עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה.4
 )ד( לחוק.145.  תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף 5
 

 תנאים בהיתר
 ימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רש

 
 תנאים לתעודת גמר

 אישור מכון הרישוי לפתרון המיגון . 1
מתן היתר  יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני . 2

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 18/10/2022מתאריך  1-22-0320מספר  רשות רישוי

 
 קומות עבור יח"ד, הכוללים:  2ת בנייה במבנה מגורים קיים בן לאשר את הבקשה ל שינויים ותוספ

  בשתי הקומות: שינויים בחלוקת השטחים הפנימיים, הקטנת עובי קיר חיצוני מזרחי והוספת קיר בלוקים
 פנימי בסמוך למדרגות גישה לקומת הגג, שינויים במערך גרם המדרגות.

 .הגבהת מפלס עליית הגג 

 בנה ובפתחים בהתאם.שינוי בחזיתות המ 

  בחצר הקדמית: הריסת מצללה עורפית, הרחבת נישת אשפה, שינוי מיקום פילר חשמל לצד מזרחי בגדר
 קדמית בצמוד לנישת אשפה.

 .ללא תוספת שטח / שינויים בשטחים קיימים  
 

 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים למתן היתר
 ר פיקוד העורף.  אישו1
 .  אישור הגורמים הנדרשים עפ"י דין לשלב בקרת התכן.2
 (.4402)מוצג  52.  הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה 3
 .  עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה.4
 )ד( לחוק.145.  תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף 5
 
 נאים בהיתרת

 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה
 
 נאים לתעודת גמרת
 אישור מכון הרישוי לפתרון המיגון . 1
ר בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמו . 2

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש

 
 

 ת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: טיוטת חוות דע
 
 
 
 



  4וד: עמ 3362-001תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 רשות רישוי
 
 

 לתקנות המקרקעין  29בקשה לרישום הערה על אי התאמה לפי תקנה 
 2011-) ניהול ורישום(, התשע"ב 

 
 

 פרטי הנכס
 

 מען הנכס שטח חלקת משנה גוש/חלקה

   19דרך מסילת וולפסון מס'  מ"ר 2051  60/  7083

 
 
 

 אינג' אולג כושצ'ר() ע"י  חוו"ד מהנדס העיר
 

החתום  ע"י מודד מוסמך  11.05.2022מבוקש לרשום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

)אשר הוצא להחלפת גג בלבד  18.09.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  17-0317יצחק זרפשני להיתר בניה מס' 

 מפורשת כי "אינו מקנה כל אישור לבניין הקיים..."  מעל מבנה קיים בן שתי קומות תוך התניה

 )סוף ציטוט(, כמפורט להלן:

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור הנכס בצורתו, גודלו ויעודו 6

  

 
 

 18/10/22מתאריך  1-22-0320החלטת רשות רישוי מספר 
 

החתום  ע"י מודד מוסמך יצחק זרפשני  11.05.2022אר בתשריט הרישום מיום רישום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתו

)אשר הוצא להחלפת גג בלבד מעל מבנה  18.09.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  17-0317להיתר בנייה מס' 

 קיים בן שתי קומות תוך התניה מפורשת כי "אינו מקנה כל אישור לבניין הקיים..." 

 כמפורט להלן:)סוף ציטוט(, 

 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור הנכס בצורתו, גודלו ויעודו 6

  



  5וד: עמ 3362-001תיק בניין:  רישוי כללי
 

 



  6וד: עמ 3362-001תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 


